Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

XX.XX.2025'r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecie Deweloperskie ,,Nowa WINNICA MIEKINIA”

Zadanie Inwestycyjne nr 1

CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper WROCLAWSKIE PRZEDSIEBIORSTWO
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
»MOJ DOM” S.A.

Whpisane do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000071986

Adres 50-260 Wroctaw, ul. Jednosci Narodowej 41/2
Nr NIP i REGON NIP REGON

897 11 69 740 930838281
Nr telefonu

+48 71 780 44 55

Adres poczty elektronicznej moidom@mojdom.com.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera www.mojdom.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Wroclawskie Przedsigbiorstwo Budownictwa Mieszkaniowego "MOJ DOM" S.A. rozpoczeto
dzialalnos¢ w potowie 1996 roku i do listopada 2024 roku zakonczylo realizacj¢ trzydziestu
dziewieciu inwestycji, w ktorych oddano do uzytku ponad 4.850 lokali mieszkalnych,
apartamentowych lokali mieszkalnych w zabudowie szeregowej i ushugowo-handlowych,



mailto:mojdom@mojdom.com.pl
http://www.mojdom.com.pl/

zlokalizowanych w najatrakcyjniejszych dzielnicach Wroctawia i okolic:

ul.
ul.
ul.

. Bolestawa Prusa 81-97 (SRODMIESCIE) - zrealizowane: listopad 2000r.

u
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ul.

ul.

ul.
ul.
ul.

ul.

ul.

ul.

ul.
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ul.

—_
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ul.

ul.
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ul.
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ul.

ul.

—_

ul.

ul.

ul.

ul.
. Legnicka/Biatowieska (POPOWICE) — | ETAP zrealizowane: lipiec 2017 r.
. Rybnicka (KSIEZE MALE) — zrealizowane listopad 2017 r.

—_

u

—_

u

ul.
ul.

ul.

jamiy

u

ul.
ul.
ul.

ul.

gen. Stefana Grota-Roweckiego 110 (WOJSZYCE) - zrealizowane: lipiec 1998r.
Cypriana Godebskiego 2/4 (SEPOLNO) - zrealizowane: luty 1999r.
Ciepta 9/11 (KRZYK]I) - zrealizowane: listopad 1999r.

M. Reja 69-89 (SRODMIESCIE) - zrealizowane: grudzien 2001r.
Pitawska/Stronska - | ETAP (KRZYKI-GAJ) - zrealizowane: pazdziernik 2002r.
Ractawicka 29 (KRZYKI-BOREK) - zrealizowane: czerwiec 2003r

Bernarda Pretficza 40 (GRABISZYN) - zrealizowane: wrzesien 2003r.
Pitawska/Stronska - Il ETAP - (KRZYKI-GAJ) - zrealizowane: czerwiec 2004r
Ractawicka 27 (KRZYKI-BOREK) - zrealizowane: czerwiec 2004r.

Obornicka 77 (KARLOWICE) - zrealizowane: grudzien 2004r.

Partynicka 3-7 (KRZYKI-PARTYNICE) - zrealizowane: grudzien 2006r.
Antoniego Wiwulskiego 28-44 - | ETAP - (BISKUPIN-DABIE) - zrealizowane: grudzien 2006r.
Antoniego Wiwulskiego 18-26 - Il ETAP - (BISKUPIN-DABIE) - zrealizowane: wrzesien 2007r.
Zdrowa, Teczowa, Pochyta (STARE MIASTO) - zrealizowane: grudzien 2007r.
Mikotaja Reja 74-96 (SRODMIESCIE) - zrealizowane: marzec 2008r.
Teczowa, Pochyta (STARE MIASTO) - zrealizowane: grudzien 2010r.

Zatorska (PSIE POLE - ZAKRZOW) - zrealizowane: marzec 2011r.

Zatorska Il (PSIE POLE - ZAKRZOW) - zrealizowane: czerwiec 2012r.
Teczowa, Pochyta III(STARE MIASTO) - zrealizowane: czerwiec 2012r.
Pigkna 5-19 (GAJ) — zrealizowane: wrzesien 2013 .

Babiego Lata (KRZYKI) — | ETAP zrealizowane: pazdziernik 2014 r.

Jednosci Narodowej 41 (SRODMIESCIE) — zrealizowane: marzec 2015 r.

S. Jaracza (PLAC GRUNWALDZKI) — zrealizowane: listopad 2015 r.

S. Jaracza (PLAC GRUNWALDZKI) — Il ETAP zrealizowane: styczen 2016 .
Babiego Lata (KRZYKI) — Il ETAP zrealizowane: maj 2016 r.

Skarbowcow (KRZYKI) — zrealizowane czerwiec 2018 r.
Legnicka /Niedzwiedzia (POPOWICE) — Il ETAP zrealizowane lipiec 2018 r.
Legnicka /Niedzwiedzia (POPOWICE) — IIl ETAP zrealizowane wrzesien 2019 r.

. Rychtalska/Stonimskiego (Kleczkéw) — zrealizowane czerwiec 2020 r.

Legnicka /Niedzwiedzia (POPOWICE) — IV ETAP zrealizowane wrzesien 2020 r.
Stoczniowa/Masztowa (Zakrzéw) — zrealizowane pazdziernik 2021r.
Pogodna /H. Brodatego (Wréblowice) — zrealizowane wrzesier 2023 r.

Winogronowa nr 1i nr 3 i ul. Nowa Winnica nr 2 (Miekinia - Zadanie nr 2) — zrealizowane maj
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2024 r.
ul. Winogronowa / ul. Nowa Winnica (Miekinia —Zadane nr 1) — zrealizowane lipiec 2024 r.
ul. Pogodna /H. Brodatego (Wrdblowice — Zadanie nr 2) — zrealizowane wrzesien 2024 r.

ul. Winogronowa nr 5 i ul. Nowa Winnica nr 4 (Miekinia - zadanie nr 2 Bud 3A i 4A ) zrealizowane
listopad 2024 .

W kwietniu 2000r. WPBM "MOJ DOM" S.A. przystapito do POLSKIEGO STOWARZYSZENIA
BUDOWNICZYCH DOMOW jako CZLONEK WSPIERAJACY.

W grudniu 2000r KRAJOWA 1ZBA GOSPODARCZA przyznata WPBM "MOJ DOM" S.A. tytut
"PRZEDSIEBIORSTWO FAIR PLAY".

W styczniu 2003r. Walne Zgromadzenie KRAJOWEJ IZBY BUDOWNICTWA nadatlo WPBM
"MOJ DOM" S.A. SWIADECTWO informujace, iz zostato cztonkiem Izby i posiada prawo do
uzywania znaku firmowego

W czerwcu 2004r. Zarzad POLSKIEGO ZWIAZKU FIRM DEWELOPERSKICH uroczyscie
o$wiadczyt, ze WPBM "MOJ DOM" S.A. jest cztonkiem-zatozycielem Polskiego Zwiazku Firm
Deweloperskich

29 czerwca 201 1r. Kapituta Certyfikatu Dewelopera juz po raz szosty nadata WPBM "MOJ DOM"
S.A. to zaszczytne wyrdznienie na kolejne dwa lata.

W Rankingu Gazele Biznesu w 201 1r. WPBM "MOJ DOM" S.A. znalazlo sie w cistej czotéwce
firm z Dolnego Slaska.

W roku 2012 WPBM "MOJ DOM" S.A. zostat ujety w rankingu Diamenty Forbesa - rankingu
polskich przedsigbiorstw najszybciej zwigkszajacych swojg wartos¢ w ciggu ostatnich trzech lat
dziatalnosci.

W 2014 r. w konkursie ,,Dom, w ktorym chciatbym mieszkac” organizowanym przez Gazete
Wyborcza, inwestycja Bulwar Drobnera otrzymata wyr6znienie w kategorii domy wielorodzinne.

W roku 2017 WPBM "MOJ DOM" S.A. zostat ponownie ujety w rankingu Diamenty Forbesa.
W roku 2017 WPBM "MOJ DOM" S.A. po raz dziewigty otrzymato Certyfikat Dewelopera.

W roku 2020 budynek Pixel House otrzymat nagrodg¢ gtowng Grand Prix oraz zajat I miejsce w
konkursie Pickny Wroctaw.

Ponadto na przestrzeni calej dziatalnosci WPBM "MOJ DOM" S.A. otrzymato wiele innych nagrod
i wyrdznien.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazad (o ile istniejq) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroctaw, ul. Jednosci Narodowej 41
Data rozpoczgcia 12.12.2012 .

Data wydania ostatecznego 12.03.2015r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Wroctaw, ul Legnicka nr 49, 49ab, 49aa, 49ac
ul. Niedzwiedzia nr 2, 2a, 2b, 4, 4a, 4aa, 4ab

Data rozpoczecia

25.11.2017 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

23.10.2023 .

OSTATNIE UKONCZONE PRZ

EDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Miekinia ul. Winogronowa nr 5
ul. Nowa Winnica nr 4

Data rozpoczecia 23.08.2021 r.

Data wydania ostatecznego 07.11.2024 r.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig¢)
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100.000 zt

Nie ma i nie byto takich postepowan

I11. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
obrebu

Migkinia, ul. Winogronowa 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 oraz ul.
Nowa Winnica 25, 27, 29, 31, 33, 35, 36, 38, 40, 42, 44, 46
Dziatki nr 577/27, pow. 4 397 m2

Dziatka nr 577/28, pow. 5 094 m2

Obreb Migkinia, gmina Migkina

Nr ksiegi wieczystej

WR1S/00065503/6 dla dziatki nr 577/27
WR1S/00065504/3 —dla dzialki nr 577/28

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie ma wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Dziatka nr 577/27 -0,4397 ha

Ztozony zostal wniosek o odlgczenie dziatki gruntu nr 577/27,
z w/w ksiegi wieczystej i zatozenie dla nich odrebnej ksiegi
wieczystej. Wniosek ten zarejestrowany zostat pod nr

DZ.KW. /WR1S / 6374 | 24

Dziatka nr 577/28ziatki nr 577/28 -0,5094 ha

Ztozony zostal wniosek o odlaczenie dziatek gruntu nr 57728
z w/w ksiegi wieczystej 1 zalozenie dla niej odrebnej ksiggi
wieczystej. Wniosek ten zarejestrowany zostat pod nr

DZ.KW. /WR1S / 6375/ 24




Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Od poéiocy:

- Zabudowa wielorodzinna, przedszkole — w trakcie realizacji,
- Tereny rolne z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa
wielo i jednorodzinna,

Od wschodu:

- Droga dojazdowa do inwestycji taczaca si¢ poprzez ul.
Dolnobrzeska z obwodnicg Migkini,

- Wybieg dla czworonogéw,

- Zabudowa wielo i jednorodzinna — w trakcie realizacji,
- Tereny rolnicze

Od potudnia:

- Tereny rolnicze

- Tereny zielone - Obszar Natura 2000,

- Linia energetyczna 110 kV,

- Stacja uzdatniania wody,

- Rozproszona zabudowa jednorodzinna,
- PSZOK Migkinia,

Od zachodu:

- Tereny rolne z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg
wielo i jednorodzinng wraz z terenami zielonymi,

- Linia energetyczna 20 kV,

- Tereny zielone - Obszar Natura 2000,

Na kazdym z zadan inwestycyjnych, z wylaczeniem zabudowy
szeregowej, znajduje si¢ plac zabaw.

Na kazdym z zadan inwestycyjnych znajduja si¢ jedno, dwa lub
cztery miegjsca sktadowania odpadow (jako wbudowane w obiekt,

lub wolnostojace).

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisow odrgbnych na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Brak

UCHWALA NR XLIX/571/22
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 30.12.2022 .

Brak

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowa: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Uzupetniajaca: biura, zdrowie i
opieka spoteczna, obstuga firm
1 ludnosci, zielen urzagdzona
Infrastruktura drogowa i

techniczna.
Maksymalna intensywno$é 1,5
zabudowy
Maksymalna i minimalna 0-15

nadziemna intensywno$¢
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zabudowy

Maksymalna powierzchnia 40%
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ 9m
zabudowy

Minimalny udziat procentowy | 50%

powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Obowiazuje wymog 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie
zgodnie z zatwierdzonym i
obowigzujacym Pozwoleniem
na Budowe. Plan miejscowy
wprowadza wymdg 2 miejsca
postojowe / 1 budynek
mieszkalny (wymog nie
obowiazuje dla opisywanego
zadania inwestycyjnego)

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony przed
hatasem — tereny naleza do
ustugowo-mieszkaniowych.
Teren znajduje si¢ w granicach
specjalnego obszaru siedlisk
Natura 2000 ,,Legi
Odrzanskie”.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzia

Teren nalezy do obszarow
narazonych na zalanie w
przypadku calkowitego
zniszczenia obwalowania,
przy wyznaczeniu ktoérego
przyjeto przeptyw o
prawdopodobienstwie
przewyzszenia 1%

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Brak danych

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Teren znajduje si¢ w obszarze
chronionym ,,Natura 2000”

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren skomunikowany za
pomocg drog wewngtrznych i
droga dojazdowa potaczong z
droga gminng (ul.
Dolnobrzeska) oraz z
obwodnica Miekini.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a. instalacja wodociagowa
— zasilanie z sieci
miejskiej,

b. instalacja elektryczna —
zasilanie z sieci
Krajowej za




posrednictwem stacji
trafo na terenie
inwestycji,

c. kanalizacja sanitarna —
odprowadzenie poprzez
osiedlowa
przepompowni¢ do
sieci miejskiej,

d. instalacja centralnego
ogrzewania z piecem
indywidualnym piecem
gazowym
dwufunkcyjnym

e. instalacja gazowa do
kottowni - zasilania z
sieci PGE,

f. instalacja RTV,

g. instalacja internetowa

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu obje¢tego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Od poocy:

- Zabudowa wielorodzinna,
przedszkole — w trakcie
realizacji

- Tereny rolne z
przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg wielo i
jednorodzinna,

- Ciek wodny,

Od wschodu:

- Droga dojazdowa do
inwestycji taczaca si¢ poprzez
ul. Dolnobrzeska z obwodnica
Migkini,

- Wybieg dla czworonogéw,

- Zabudowa wielorodzinna i
jednorodzinna — w trakcie
realizacji,

- Tereny rolne z
przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg wielo i
jednorodzinna,

- Tereny rolnicze

Od potudnia:

- Tereny rolnicze

- Tereny zielone - Obszar
Natura 2000,

- Linia energetyczna 110 kV,
- Stacja uzdatniania wody,

- Rozproszona zabudowa
jednorodzinna,

Od zachodu:

- Tereny rolne z
przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowg wielo i




jednorodzinng wraz z terenami
zielonymi,

- Tereny rolnicze

- Linia energetyczna 20 kV,

- Tereny zielone - Obszar

Natura 2000,
Maksymalna intensywno$¢é 2,7
zabudowy
Maksymalna i minimalna 0-27
nadziemna intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 15m
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 50%
zabudowy
Minimalny udziat procentowy | 30%

powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 miejsca postojowego na 1
mieszkanie dla zabudowy
wielorodzinnej,

2 miejsca postojowe na
budynek mieszkalny dla
zabudowy jednorodzinnej,

3 miejsca postojowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowe;j
dla biur, handlu detalicznego,
administracji,

2 miejsca postojowe na 10
miejsc do konsumpciji,

1 miejsce postojowe na 30m2
powierzchni uzytkowej dla
pozostalych ustug.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak Warunkéw zabudowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy

Gabaryty

Brak Warunkéw zabudowy

Forma architektoniczna

Brak Warunkéw zabudowy

Usytuowanie linii zabudowy

Brak Warunkéw zabudowy

Intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Brak Warunkow zabudowy

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak Warunkéw zabudowy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

Brak Warunkéw zabudowy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Brak Warunkéw zabudowy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow

Brak Warunkéw zabudowy
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podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak Warunkéw zabudowy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak Warunkéw zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak Warunkéw zabudowy

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak Warunkéw zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy

Brak Warunkow zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

- Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z funkcja ustug,
- Zabudowa mieszkaniowa,
wielorodzinna z funkcjg ustug,
- Zabudowa ustugowa,

- Obstluga komunikacji
samochodowej,

- Tereny zieleni parkowej,

- Drogi dojazdowe,

- Zabudowa zagrodowa,

- Farmy fotowoltaiczne,

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

BRAK DANYCH

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK DANYCH

Decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

BRAK DANYCH

Miejscowych planach
odbudowy

BRAK DANYCH

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

BRAK DANYCH

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

BRAK DANYCH

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

BRAK DANYCH

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

BRAK DANYCH

Decyzja 0 zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

BRAK DANYCH

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

BRAK DANYCH

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

BRAK DANYCH
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strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK DANYCH
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK DANYCH
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja 0 zezwoleniu na BRAK DANYCH
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | BRAK DANYCH
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest Fak Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe

e Decyzja nr 652/2021 z dnia 30.07.2021r. wydana przez

oraz nazwa organu, ktory je wydat Staroste Sredzkiego — zatwierdzajaca projekt budowlany i

udzielajaca pozwolenia na budowe;

e Decyzja nr 281/2022 z dnia 27.04.2022r. wydana przez
Staroste Sredzkiego — zatwierdzajaca zamienny projekt
budowlany 1A (zadania inwestycyjne nr 1, nr 2, nr 3, nr 4)
oraz rozszerzajaca pozwolenie na budowe o etap 1B wraz z
przytaczem kanalizacji deszczowe;j

Data uprawomocnienia si¢ decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Wydano nizej wymienione zaswiadczenie

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

17.07.2024 r. — Zaswiadczenie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego potwierdzajace przyjecie zawiadomienia
o zakonczeniu budowy i przyjeciu obiektu do uzytkowania

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie: 23.08. 2021r.
Termin zakonczenia: 30.05.2024 r.

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci | XXXXXX [.
nieruchomosci
Opis przedsiewzigcia liczba budynkow - Zespol 20 budynkdow jedno

deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

lub dwulokalowych w
zabudowie szeregowej (4
szeregi);

DZIALYKI :
nr 577/27 — pow. 0,4397 ha,
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ZAJETA POD BUDOWE
SZEREGOW NR 151 16, AW
NICH BUDYNKOW NR 23-
28,

nr 577/28 - pow. 0,5094 ha,
ZAJETA POD BUDOWE
SZEREGOW NR 13114, AW
NICH BUDYNKOW NR 15-
22.

rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp pomiedzy
budynkami)

Odlegtos¢ migdzy pojedynczymi
budynkami w zabudowie
szeregowej — Om

Odleglos¢ pomiedzy zespotami
budynkow — 17 m

Sposdéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar wg Normy nr PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkoéw Srodki wlasne 60%
procentowy udziat Zrodet finansowych — kredyt, srodki Whptaty Nabywcow 40%
finansowania przedsiewzigcia | wlasne, inne
deweloperskiego -
P g W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty Mieszkaniowy Zamkniety Mieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, |0,45%

wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

e Whplaty nabywcow sg przeznaczone w 100% na pokrycie
kosztoéw realizacji inwestycji.

e W ramach realizacji inwestycji deweloper zawart z
bankiem mBank, umowg o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na ktéry
nabywcy mieszkan bedg dokonywali wptat.

e Dysponentem tego rachunku begdzie Bank.

e Bank bedzie wyptacat deweloperowi srodki zgromadzone
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego - zadania
inwestycyjnego opisanego w niniejszym prospekcie.

e Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsigwziecia deweloperskiego — zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego — zadania
inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kKierownika budowy w
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dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobg posiadajgca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

e W zakresie kontroli, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajacym, Bank uzyskat prawo wgladu do
odpowiednich dokumentéw zwigzanych z prowadzonym
przedsigwzigciem deweloperskim, w tym pelne;j
dokumentacji technicznej oraz formalno-prawnej,
harmonogramu budowy, faktur, wyciaggdéw z rachunkéw
bankowych oraz kontroli tej dokumentacji. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Prostej 18,
Oddzial Korporacyjny Wroctaw

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP - dzialka, projekt budowlany, projekt wykonawczy,
fundamenty
15% kosztow przedsigwziecia w terminie do
30.09.2022r.
Il ETAP - stan surowy otwarty
20 % kosztow przedsigwziecia w terminie do
30.09.2023r.
Il ETAP - sieci sanitarne, $cianki dzialowe, instalacje elektryczne
50%, instalacje podtynkowe 50%, stolarka PCV 50%,
tynki 25%
15 % kosztow przedsiewziecia w terminie do
31.10.2023r.
IV ETAP - stolarka PCV, instalacje podtynkowe, instalacje
elektryczne, tynki 75%, posadzki 50%, elewacja
50%, balustrady 50%
15 % kosztow przedsiewziecia w terminie do

31.12.2023r.
V ETAP - Tynki, posadzki, elewacja, balustrady, grzejniki 25%,
osprzet elektryczny 25% 10 %

kosztow przedsiewzigcia w terminie do 31.03.2023r.
VI ETAP - wykonczenie mieszkan 50%, grzejniki 50%, osprzgt
elektryczny 50%, drzwi wej$ciowe do mieszkan,
bramy do garazy
15 % kosztow przedsiewzigcia w terminie do
30.04.2024r.

VII ETAP — wykonczenie mieszkan, grzejniki, osprzet
elektryczny, zagospodarowanie terenu
10 % w kosztow przedsigwziecia terminie do
15.07.2024r.

Uzyskanie decyzji - pozwolenie na uzytkowanie budynkoéw —
w terminie do 15.08.2024r.

Szacunkowy podziat kosztow poszczegolnych etapow
budowy:

- 1 Etap — 15 9% tj. 2 100 000,00 zt.

-2 Etap — 20%tj. 2 800 000,00 zt

-3 Etap — 15%tj. 2 100 000,00 zt

- 4 Etap — 15 % 1j. 2 100 000,00 7t
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-5 Etap— 10 % tj. 1400 000,00 zt
-6 Etap — 15%tj. 2 100 000,00 zt
-7 Etap — 10 % tj. 1400 000,00 7t

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

DEWELOPER nie korzysta z prawa naliczania waloryzacji.
Zmiana ceny moze nastapi¢ w zwigzku z rozliczeniem ro6znic
obmiarowych oraz zmian lokatorskich zgtoszonych przez Nabywce

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA ...... O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U .....)

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca — zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy - ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej
nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego =zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli DEWELOPER nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub
art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji ~ okreSlonych we  wzorze  prospektu
informacyjnego, stanowigcego zalgcznik do Ustawy;
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej Umowy;
7) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego Ilub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy ( to jest tylko w przypadku gdy te obcigzenia
istnieja );
9) w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA
obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w
terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez DEWELOPERA
wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;
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12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na

podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtosciowe.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu  wyznaczonego terminu  jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opdznienia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu
przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 Ustawy,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSZ€j.

. DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy

deweloperskiej jest skuteczne, gdy zostato ztozone, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci
Przedmiotu Umowy z ksiggi wieczystej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
DEWELOPERA na podstawie § 11 ust. 7 oraz ust. 8 Umowy,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Przedmiotu Umowy z ksiggi
wieczystej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniedo jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czg$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesei
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przeznabywceg lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowejczesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiejzgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

I1. Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoéci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywcelub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czg$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezelitakie obcigzenie
istnieje.

111, Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank [nazwa banku lub kasy
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisyustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i
planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).

Signed by /
Podpisano przez:

Piotr Tomasz Kanas

Date / Data: 2025-
09-10 11:09
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